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Til

Gribskov Kommune

Vi har efter aftale foretaget gennemgang af de forelagte regnskaber for aret 2012 vedrarende
offentligt stettet boligbyggeri i Gribskov Kommune.

1 Generelt

1.1 Formal

Gennemgangen har til formal at opfylde byradets tilsynsforpligtelse over for de i kommunen
beroende boligselskaber/selskabsafdelinger. Gennemgangen foretages i henhold til geeldende
regler herom, jf. bestemmelserne om tilsyn i lov om almene boliger.

Opmarksomheden skal henledes pa, at vor gennemgang alene omfatter det regnskabsmaessige
tilsyn, og ikke det “tekniske” tilsyn - tilsyn med den vedligeholdelsesmaessige tilstand, jf. al-
menboliglovens § 166 og driftsbekendtgarelsens § 117. Det “tekniske” tilsyn forudsattes udfert
af kommunen.

Det skal anfgres, at vi ikke har foretaget revision af regnskaberne, men at vi alene har foreta-
get den gennemgang og de vurderinger, der i henhold til de galdende bestemmelser om tilsy-
nets udferelse er foreskrevet.

1.2 Lovgrundlaget for tilsynet

Grundlaget for tilsynet er folgende:
* lov om almene boliger m.v.
* Indenrigs- og Socialministeriets bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

* Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om drift af almene boliger m.v.
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Tilsynets omfang

Regnskaberne for 2012 vedrgrende:

Postfunktionaerernes Andels-Boligforening - 2 afdelinger

Boligselskabet Postfunktionarernes Andels-Boligforening har hjemsted i Glostrup Kommu-
ne. Der er derfor ikke foretaget gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsfor-
pligtelsen - jf. § 107 i geeldende bekendtgarelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler
Glostrup Kommune.

Arbejdernes Andels Boligforening (AAB) - 4 afdelinger

Boligselskabet AAB har hjemsted i Ksbenhavns Kommune. Der er derfor ikke foretaget gen-
nemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i gaeldende be-
kendtgerelse om drift af almene boliger m.v. - pahviler Kebenhavns Kommune.

Boligselskabet Nordsjaslland - 5 afdelinger

DAlincalelialaatd NawAdoianll | - Sy | LISTE mamme o L e e o N e A2 L L . _ L
DOUgSEISKanet NOT ua_ja:uallu har njemsLea i Hillergd Kommune. Der er derfor ikke fore agcL
gennemgang af organisationens regnskab, da tilsynsforpligtelsen - jf. § 107 i gaeldende be-

kendtggrelse om drift af almene boliger m.v. pahvﬂer Hillered Kommune.

Den selvejende almene aldreboliginstitution ”Ellen Marie”

Tilsynet omfatter gennemgang af regnskab vedrarende 26 almene boliger (ejerlejlighed 1).

Udover regnskaberne har gennemgangen endvidere omfattet:

L]

revisionsprotokollat
bestyrelsens arsberetning
vedligeholdelsesplaner (i det omfang de har foreligget)

henlaeggelser, herunder vurdering af tilstraskkelighed

Ved gennemgangen har vi paset, at regnskaberne er aflagt i overensstemmelse med gaeldende
regler. Herunder bl.a. om der:

foreligger noter til de konti i regnskabet, som foreskrevet i driftsvejledningen
er sket korrekt behandling af over-/underskud
er udarbejdet vedligeholdelsesplaner for mindst 10 ar (i det omfang de har foreligget)

er sammenhang mellem indestaende pa henlaeggelseskontiene og de foreliggende vedlige-
holdelsesplaner

i bestyrelsens arsberetning er naevnt forhold, som der ved udferelsen af det gkonomiske
tilsyn skal tages stilling til
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Vi har endvidere paset, at der foreligger:
* revisionspategning

* bestyrelsens godkendelse

3  Anbefalinger m.m. til forvaltningen

Krydstilsyn

Generelt anbefaler vi, at Gribskov Kommune - i de tilfaelde, hvor tilsynet med boligorganisatio-
nerne henhgrer under en anden kommune - indgar aftale med disse kommuner om det, der i
“Handbog om tilsyn med drift af stettet boligbyggeri” benaevnes “Krydstilsyn”.

Krydstilsyn vil sige, at der sker en gensidig orientering - kommunerne imellem - omkring god-

kendelser og afslag i forhold til de enkelte boligorganisationer. Der kan med fordel anvendes

det i handbogen optrykte skema, som anfarer de bestemmelser i almenboligloven og driftsbe-
kendtgarelsen, hvor kommunen skal foretage en godkendelse, et tilsyn eller andre forhold for
almene boligorganisationer.

Udsendelse og behandling af meddelelse til boligselskaberne

Der bor umiddelbart efter byradets behandling foretages udsendelse af meddelelser til de en-
kelte boligselskaber. Samtidig bgr fastsaettes en svardato, der ikke ligger for langt ude i frem-
tiden (anbefalet max. 1 maned fra udsendelse).

Forvaltningen skal foretage opfglgning pa, om besvarelserne indkommer - og hvis ikke, tage
kontakt til regnskabsfereren i de enkelte boligselskaber og rykke for svar.

Ved modtagelse bar forvaltningen forvisse sig om, at alle meddelelsens punkter er besvaret i
tilstraekkelig omfang, og at eventuelle krav om indsendelse af manglende materiale, oplysnin-
ger m.m. er sket, som gnsket.

Forvaltningen ber i gvrigt forholde sig kritisk til boligselskabernes besvarelser - og gerne i
umiddelbar tilknytning til modtagelsen af disse reagere, safremt der forekommer mangler eller
utilstraekkelig redeggrelse i forhold til de fremsatte punkter.
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4  Afrapportering
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1. Revisors forbehold

2. Revisors supplerende oplysninger

3. Generelle forhold naevnt i revisionsprotokollatet
4. Om de enkelte afdelinger udtrykker revisor i gvrigt

5. Herudover er i relation til tilsynet konstateret

Afsnittene vil alene fremkomme, safremt vi finder arsag til at belyse emner herunder.

| kapitel 5 vil alene blive anfert revisors forbehold og supplerende oplysninger samt de forhold,
som ikke er i overensstemmelse med gaeldende regelsaet for omradet. Konklusionsdelens punk-
ter vil omhandle de omrader, som vi mener, szerskilt skal meddeles det enkelte boligselskabs
bestyrelse.

Naervaerende rapport vedlaegges bilag, hvori naevnes konstaterede mindre vaesentlige forhold,
som ikke er i direkte strid med gaeldende regelsaet, og som ikke umiddelbart har en vaesentlig
betydning for regnskabet eller for Gribskov Kommune som garant.

Forholdene vil i de fleste tilfaelde vaere vurderet egnet til forelaeggelse for boligselskabets re-
praesentanter i forbindelse med de fremadrettede dialogmader.

De naevnte forhold vil saledes efterfalgende skulle tilrettes af enten boligselskabets administra-
tion eller selskabets revisor.

(Boligselskabets administration meddeler egen revisor, hvilke forhold der fremadrettet skal
forholdes til).
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5 Om gennemgangen af de enkelte regn-
skaber kan vi oplyse falgende:

5.1 Postfunktionarernes Andels-Boligforening, regn-
skabsperiode 1/1-2012 - 31/12-2012

Regnskabet for boligorganisationen harer tilsynsmaessigt under Glostrup Kommune, hvorfor
dette ikke er omhandlet af narvaerende gennemgang.

Afdelingsregnskaberne for afdeling 13 og 17 er pategnet af revisor henholdsvis den 25. februar
og 27. marts 2012. Revisionen har, jf. det fremlagte, ikke givet anledning til forbehold. Der er
afgivet supplerende oplysninger i revisionspategning for afdelingerne.

5.1.1 Revisors supplerende oplysninger

Revisor anfarer saledes i sin pategning af afdelingsregnskaberne:

”Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal i resultatopgsrel-
sen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke
vaeret underlagt revision.”

BDO tilsyn

Det af revisor anferte forhold har ingen betydning i forhold til korrektheden i de aflagte regn-
skabstal.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

* at byradet i forbindelse med det gkonomiske tilsyn med boligselskabet og gennemgang
af regnskaberne for 2012, der er udfert af BDO Kommunernes Revision A/S, har taget
' regnskabet for afdeling 13 og 17 med tilharende revisionsprotokol til efterretning.
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5.2 Arbejdernes Andels Boligforening, regnskabsperio-
de 1/1-2012 - 31/12-2012

or boligorganisationen hgrer tilsynsmaessigt under Kebenhavns Kommune, hvorfor
e

Al ~4 o gannamogan
iandlet af naervasrende gennemgang.

Afdelingsregnskaberne for afdeling 56, 57, 93 og 94 er pategnet af revisor henholdsvis den 10.
april, 16. april og 22. marts 2013. Revisionen har givet anledning til samme supplerende oplys-
ning i de 4 regnskaber.

5.2.1 Revisors supplerende oplysning

Revisor anfarer saledes i sin pategning af afdelingsregnskaberne:

”Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal i resultatopgarel-
sen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke
veeret underlagt revision.”

BDO tilsyn
[ lighed med tidligere ar er det vores opfattelse, at det af revisor anfarte forhold ingen betyd
ning har i forhold til korrektheden i de aflagte regnskabstal, hvorfor det fra tilsynets side ikke

er ngdvendlgt med yderligere handling.

5.2.2 Om de enkelte afdelinger udtrykker revisor i avrigt

o Afdeling 56
Revisor anferer om udlan af henlaeggelsesmidler:
”Afdelingen har pr. 31. december 2011 udlan af henlaeggelsesmidler ca. kr. 248.000 til mid-
lertidig finansiering af forbedringsarbejder.

Boligforeningens ledelse har overfor os oplyst, at boligforeningen indestar for, at den for-
ngdne likviditet er sikret.”

e Afdeling 57
Revisor anfgrer om udlan af henlaeggelsesmidler:

"Afdelingens henlasggelsesmidler er pa grund af underskudssaldo samt geeld til foreningen
ikke likvide. Henlaeggelser fratrukket underskud udgar kr. 1.290.399.”

BDO tilsyn:

| forlaengelse af det af revisor anfarte, har vi valgt at foretage en vurdering af afdelinger-
nes likviditet.

Afdeling 56:

Afdelingen har i indevaerende regnskabsar nedbragt det tidligere akkumulerede underskud
(konto 407 resultatkonto) til et overskud pa ca. 47 t.kr.
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Afdelingens samlede tilgodehavender udger t.kr. 54, og likvidbeholdningen (inkl. tilgodeha-
vende ved foreningen) udger t.kr. 1.228. De samlede omsatningsaktiver udger saledes t.kr.
1.282. :

Belgbet skal umiddelbart kunne deekke afdelingens hensattelser samt den kortfristede
gaeld. Dette er imidlertid ikke tilfaeldet i og med, at disse 2 poster tilsammen udgar t.kr.
1.477.

Det kan saledes konstateres, at afdelingen pr. 31. december 2011 har en manglende likvidi-
tet pa i alt t.kr. 195.

Afdeling 57:

Afdelingen har i indevaerende regnskabsar forgget det akkumulerede underskud fra t.kr.
2.527 til t.kr. 6.419.

Afdelingens samlede tilgodehavender udger t.kr. 3.848, og likvidbeholdningen (inkl. tilgo-
dehavende ved foreningen) udger t.kr. 11. De samlede omsaetningsaktiver udger saledes
t.kr. 3.859.

Dette belgb skal umiddelbart kunne daekke afdelingens hensattelser samt den kortfristede
geeld. Dette er imidlertid ikke tilfaeldet i og med, at disse 2 poster tilsammen udgor t.kr.
10.594.

Det kan saledes konstateres, at afdelingen pr. 31. december 2011 har en manglende likvidi-
tet paialt t.kr. 6.735.

Den saledes vaesentligt forvaerrede gkonomiske situation for afdelingen skyldes, jf. revisor,
2 forhold:

» Tidligere meddelte fritagelse for indbetaling af udamortiserede ydelser til boligfor-
eningens dispositionsfond er bortfaldet i 2010.

Dette har - jf. regnskabets note 10 - betydet en udgiftskorrektion vedrgrende tidli-
gere ar (2010 og 2011) pa t.kr.1.059.

» Reguleringskonto vedrgrende afdelingens omprioriteringssag er opgjort, hvilket har
betydet, at resultatkontoen er korrigeret med kr. - 2.268.772 vedrerende tidligere
ar.

Igen i ar anbefaler vi Gribskov Kommune at indkalde til snarligt dialogmade / tage kontakt
til boligselskabets bestyrelse og forlange redegjort, hvornar og hvorledes bestyrelsen for-
venter afdelingernes underskud og likviditet bragt ”pa fode” igen.

Herudover anbefales - i lighed med tidligere tilsyn, at Gribskov Kommune tager kontakt til
titsynsferende kommune for boligselskabet - i dette tilfaelde Kebenhavns Kommune - for at
drefte forholdet og samtidig forvisse sig om, at selskabet til en hver tid kan / vil daekke af-
delingernes manglende likviditet.

Vi anbefaler Gribskov kommune ngje at folge udviklingen i afdelingen.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

* at byradet i forbindelse med det gkonomiske tilsyn med boligselskabet og gennem-
gang af regnskaberne for 2012, der er udfgrt af BDO Kommunernes Revision A/S, har
taget regnskaberne for afdelingerne 56, 57, 93 og 94 med tilhgrende revisionsproto-
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kol til efterretning, dog under forudsaetning af, at boligselskabets bestyrelse sik-
rer/foranlediger:

* at der pa tilfredsstillende vis snarest redeggres for, hvornar og hvorledes de i afde-
ling 56 og - specielt - afdeling 57 akkumulerede underskud og den negative likvidi-
tet forventes bragt ”pa fode” igen.

5.3 Boligselskabet Nordsjeaelland, regnskabsperiode 1/1-
2012 - 31/12-2012

Regnskabet for boligorganisationen hgrer tilsynsmaessigt under Hillered Kommune, hvorfor det-
te ikke er omhandlet af naervasrende gennemgang.

Afdelingsregnskaberne er, jf. revisionsprotokollat af 8. februar 2013, pategnet af revisor, uden
at revisionen har givet anledning til forbehold eller supplerende oplysninger.

Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til boligselskabets bestyrelse meddeles:

* at byradet i forbindelse med det skonomiske tilsyn med boligselskabet og gennemgang af
regnskaberne for 2012, der er udfert af BDO Kommunernes Revision A/S, har taget regn-
skaberne for afdelingerne Byporten, Bryggervej 8, Bryggerparken, Marum og Habjergparken
med tilhgrende revisionsprotokol til efterretning.

5.4 Den selvejende almene aldreboliginstitution ”Ellen
Marie”, regnskabsperiode 1/1-2012 - 31/12-2012

Regnskabet for den selvejende aldreboliginstitution er revideret og pategnet af revisor.

Jf. revisionsprotokollatet, dateret af revisor den 5/3 2013, har revisionen ikke givet anledning
til forbehold, men alene supplerende oplysning vedrarende forstaelse af revisionen.

5.4.1 Revisors supplerende oplysning

Revisor anfarer saledes i sin pategning af regnskabet:

"Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarel-
sens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal i resul-
tatopgerelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.”

BDO tilsyn

Det er vores opfattelse, at det af revisor anfarte forhold ingen betydning har i forhold til kor-
rektheden i de aflagte regnskabstal, hvorfor det fra tilsynets side ikke er ngdvendigt med yder-
ligere handling.
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Konklusion/anbefaling

Vores gennemgang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til aeldreboliginstitutionens bestyrelse meddeles:

e at byradet i forbindelse med det ekonomiske tilsyn med aeldrebollgmsmtutlonen og gennem-
gang af regnskabet for 2012, der er udfert af BDO Kommunernes Revision A/S, har taget

regnskaberne for institutionen med tilhgrende revisionsprotokol til efterretmng.

Roskilde, den 28. maj 2014

BDO Kommunernes Revision
Godkendt revisionsaktieselskab

Bygge- og Anlaeg, Bygherreradgivning

Jargen-Ulrik Christensen Flemming Arp
Partner og registreret revisor Konsulent
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Konklusion/anbefaling

Vores gennemngang har givet anledning til, at vi anbefaler byradet i Gribskov Kommune, at det i
svarskrivelse til aldreboliginstitutionens bestyrelse meddeles:

e at byradet i forbindelse med det skonomiske tilsyn med eeldreboliginstitutionen og gennem-
gang af regnskabet for 2012, der er udfert af BDO Kommunernes Revision A/S, har taget
regnskaberne for institutionen med tilherende revisionsprotokol til efterretning.

Roskilde, den 28. maj 2014

BDO Kommunernes Revision
Godkendt revisionsaktieselskab

: Flemming Arp
Partner og registreret revisor Konsulent
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